UCHWALA NR XI11/88/2020
RADY GMINY RYBCZEWICE

z dnia 1 czerwca 2020 r.

w sprawie przyjecia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rybczewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (
Dz. U. 22020 r. poz. 713) art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 22020 r. poz. 611) Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rybczewice na
lata 2020 — 2025, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rybczewice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rybczewice

Lech MiSciur
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Zalacznik do uchwaty Nr XII11/88/2020
Rady Gminy Rybczewice

z dnia 1 czerwca 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY RYBCZEWICE NA LATA 2020-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rybczewice na lata 2020 —2025
zawiera w szczegdlnosci analize potrzeb remontowych oraz plan remontdéw na lata 2020—-2025, zasady polityki
czynszowej, planowana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty eksploatacji, koszty
remontowe oraz modernizacji ikoszty inwestycyjne, zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej, oraz
prognozg¢ dotyczaca wielkosci stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Rybczewice.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy wposzczegdlnych
latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ Gminy.

2. W latach 2020-2025 nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych
mieszkan.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato poprzez adoptacj¢ pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne-bedacych wtasnoscig Gminy.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, fazienke.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Rybczewice
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale mieszkalne, lokale socjalne i lokale wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy:

1. Tabela nr 1. Charakterystyka zasobow:

Lp. Adres Lokale Komunalne na czas Socjalne Pow.
ogolem trwania uzytkowa
stosunku ogoltem w
pracy m?
Gmina Rybczewice
1. Rybczewice Drugie
( budynek osrodka 2 - 2 - 101,56
zdrowia)

1 mieszkanie 59,07 m/2
1 mieszkanie 42,49 m/2

2. Rybczewice Drugie
( budynek domu 11 5 6 - 489,46
nauczyciela)

3 mieszkania x 38,30 m/2,
3mieszkania x 48,23 m/2,
3 mieszkania x 48,48 m/2,
1 mieszkanie x 30,00 m/2,
1 mieszkanie x 54,43 m/2

3. Czestoborowice
( budynek kota gospodyn 2 2 - - 69,00
wiejskich )
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1 mieszkanie x 33,00 m/2,
1 mieszkanie x 36,00 m/2

4, Bazar ( czworak ) 1 1 - - 59,90

5. Pilaszkowice Drugie
( budynek kota gospodyn 1 1 - - 40,00
wiejskich )

Po przeprowadzeniu w 2018r. gruntownej termomodernizacji 3 pigtrowego budynku domu nauczyciela
w Rybczewicach Drugich 121A Drugich stan techniczny 11 lokali mieszkalnych oraz catego obiektu jest
bardzo dobry.

Wykonano docieplenie budynku wraz zizolacjami , wymieniono wszystkie instalacje ( elektryczna,
wod.- kan. oraz c.o0. ) ,stolarke¢ zewnetrzng oraz zmodernizowano kotlowni¢ wraz z wymiana kotta na
biomasg.

Podobna sytuacja ma miejsce w budynku osrodka zdrowia w m. Rybczewice Drugie nr 83 gdzie
w 2020 r. zakonczone zostang prace przy termomodernizacji 2 lokali mieszkalnych zajmowanych przez
pracownikow stuzby zdrowia. Lokale te w okresie 2020-2025 nie bedg wymagaé zadnych naktadow
finansowych poza kosztami biezacej eksploatacji izostang utrzymane na dotychczasowym poziomie
technicznym.

Prognozuje si¢, ze w okresie 2020-2025 nalezy podda¢ pracom remontowym lokale mieszkalne
w miejscowosciach Czgstoborowice, Bazar i Pilaszkowice Drugie.

Zakres robot uzalezniony bedzie od zasobow finansowych Gminy Rybczewice 1 mozliwosci pozyskania
srodkow zewnetrznych. Niemniej powyzsze lokale wymaga¢ beda naktadéw finansowych na biezaca
eksploatacje by mogty by¢ utrzymane na dotychczasowym poziomie technicznym.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem
na kolejne lata

§ 3. 1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na
poziomie zmierzajacym do zachowania substancji mieszkaniowej na poziomie technicznym
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Analiz¢ potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:

- zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontowych z ubiegtych lat,

- wyniki okresowych przegladow budynkoéw, urzadzen grzewczo— kominowych, instalacji
elektrycznej,

- potrzeby zglaszane przez lokatorow.

Plan remontéw lokali komunalnych

Rok Ilos¢ lokali
2020 -
2021 ( remont pokrycia dachowego )

2023 ( remont pokrycia dachowego )

1

2022 1 ( remont przewodow kominowych )
1
1

2024 ( remont instalacji elektrycznej)

2025 -

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. W latach 2020-2025 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych ze wzgledu na koniecznosé
zachowania ciaglosci projektu w ramach ktérego dofinansowano termomodernizacje budynkéw komunalnych.
Ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych planowana jest na 2025t.
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Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2020-2025,
aby wplywy zczynszow pokrywaly koszty biezgcego utrzymania lokali oraz zapewnily sukcesywne
pozyskiwanie srodkéw na remonty.

§ 6. 1. Stawki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rybczewice
ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa.

3. Planuje si¢ utrzymanie dotychczas obowigzujacych czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke
bazowsa czynszu:

Czynniki podwyzszajace stawke bazowgq :

Olokal wyposazony w centralne ogrzewanie — 10 % stawki bazowe;j

Czynniki obnizajace stawke bazowa:

Qusytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku o obnizonym standardzie — znizka 10 % stawki bazowe;j
@w.c poza budynkiem — znizka 10% stawki bazowe;j

Vlokal bez wyposazenia w c.0. — znizka 10% stawki bazowej

Olokal bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych— znizka 10% stawki bazowej

Olokal na kondygnacji powyzej drugiego pi¢tra — znizka 1 %

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Rybczewice w zakresie zarzadzania
budynkami i lokalami zajmuje si¢ Wojt Gminy w oparciu o stosowne przepisy prawa.
2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczegdInos$ci na:
1) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowych zasoboéw gminy;
2) wykonaniu czynnosci zwigzanych z najmem lokalu:
a) zawieraniu umow najmu,
b) naliczaniu, pobieraniu i rozliczaniu naleznosci od najemcow,
¢) windykacji zalegtych naleznosci,
3) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali,
4) planowaniu i realizacji remontow i modernizacji budynkow.

3. Sposdb izasady =zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego powinny zawierac:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego;

2) utrzymanie stanu technicznego budynkoéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania;

3) ochrong ludzi i mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

4) uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem.

4. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ innego sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rybczewice.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. W kolejnych latach zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
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1) wptywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i1 uzytkowych,
2) dofinansowanie z budzetu gminy oraz funduszy unijnych,
3) srodki pochodzace z zrodet innych niz wyzej wymienione.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji i koszty inwestycyjne lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 9. Tabela nr 3. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach w tys. zt:

2020 2021 2022 2023 2024 2025
Koszt biezacej eksploatacji 5.000 6.000 7.000 5.000 6.000
Koszt remontow oraz - 10.000 10.000 10.000 10.000 | 10.000
modernizacji
Koszty inwestycyjne - - - - - -
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do
racjonalnego gospodarowania srodkami z budzetu gminy na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego. Nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow wigzacych si¢ z
zamiang lokali mieszkalnych.

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zamian lokali, gdyz nie planuje si¢
kompleksowych remontow wymagajacych czasowego wykwaterowania mieszkancow.

3. Gmina Rybczewice podejmie dziatania zachecajace do wykupu mieszkan z zasobow zgodnie z prognoza.
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