Rybczewice, dnia 01.03.2023 r.

BGP.6730.44.5.2022

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.4 ust.2 pkt 2, art.59 ust. 1; art. 60 ust. 1, art. 61 ust.1, art. 64 ust.] Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2022r., poz. 503 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022r., poz.1000 ze
zm.), zgodnie z rozporzadzeniem rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588, zm.: Dz. U. z 2021 r.
poz. 2399) i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 2z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589 z 2003 r.) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego, przez:

Pana Andrzeja Barana, zam. Rybczewice Pierwsze 90A, 21-065 Rybczewice.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Inwestor:

Przedmiot inwestycji:
Budowa dwoch wiat.

Lokalizacja inwestycji:
Rybczewice, obreb 0009 Rybczewice, dz. nr ew. 1531/2; gm. Rybczewice.

Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu:
- rodzaj inwestycji: budowa dwoch wiat,
- rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa,
- sposob zagospodarowania terenu: nowa zabudowa.

Charakterystyka planowanej inwestycji.
Planowane do realizacji jest Budowa dwdéch wiat.
Projektowana powierzchnia zabudowy (dla pojedynczej wiaty)
—  minimalna — 30 m?,
— maksymalna — 50 m?.

Przyjete parametry odnoszg si¢ do 2 planowanych wiat.

1. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego (warunki urbanistyczne):

Planowana do realizacji inwestycja — budowa dwdch wiat w zabudowie zagrodowej — realizowana bedzie
w glebi przedmiotowej dzialki, za istniejacymi zabudowaniami.
Linia zabudowy wyznaczona przez budynek mieszkalny jednorodzinny — od strony frontowej
przedmiotowej dzialki — od strony drogi gminnej (dz. nr ew. 2558) jest nadal obowiazujaca.
Nie ma potrzeby wyznaczania nowej nieprzekraczalnej linii zabudowy.
a) Nie przyjeto nieprzekraczalnej linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (dz. nr
ew. 2558),
b) Wyznaczono wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
w wysokosci do 0,08 (8%),
¢) Wyznaczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
w wysokosci minimum 0,50 (50%),
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d) Wyznaczono wskaznik wielkosci powierzchni zabudowanej 1 utwardzonej w stosunku do powierzchni
terenu w wysokosci do 0,50 (50%),

e) Przyjeto szerokos¢ elewacji frontowej w wysokosci od 3,0 m do 8,0 m,

f) Przyjeto wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej (do okapu) od 3,0 m do 7,0 m,

g) Przyjeto wysokos¢ kalenicy od 3,0 m do 7,0 m,

h) Przyjeto dach: jedno..., dwu...., lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°,

i) Przyjeto prostopadle lub réwnolegle ulozenie giownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki
Iub granic bocznych,

j)  Wyznaczono: 1 kondygnacje nadziemna,

k) Projektowane obiekty i ich usytuowanie wzgledem granic dzialki i ich zabudowy na sgsiednich
dziatkach budowlanych a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musza spelnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrgbnych,(w tym szczegdlnie przepisy §12, §13 i §271 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1225 ze zm.).

2. Zasady i warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspélczesnej:

a) ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2556 ze zm.)

b) ustalenia wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.);

- planowana inwestycja nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2019 r.
poz. 1839),

c) przedmiotowy teren jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie

przepisdéw: ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 916 ze zm.)
Przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze prawnie chronionym —

e Krzczonowski Park Krajobrazowy- otulina.

Uchwala Nr XI/56/90 WRN w Lublinie z dnia 26 lutego 1990 r. w sprawie utworzenia systemu parkéw
krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu na terenie woj. Lubelskiego (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 3, poz.14).

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r w sprawie Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego, (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2005 r. Nr 73 poz. 1524).

Szczegolnym celem ochrony Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych, historycznych i turystycznych srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem bogatej rzezby
lessowej oraz cennych przyrodniczo komplekséw lesnych.

Planowana do realizacji inwestycja nie naruszy ustalen ww. obszaru chronionego.

d) przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t. j. Dz. U. z 2022r, poz.2625 ze zm.);

e) przedmiotowy teren nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow: ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 2022,
poz. 840 ze zm.);

f) inwestycje nalezy projektowa¢ w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w otoczenie
i dostosowanie do charakteru istniejgcej w otoczeniu zabudowy.

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) warunki zaopatrzenia w energie elektryczna: nie dotyczy;

b) ogrzewanie — nalezy projektowac z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej emisji substancji o
negatywnym wplywie na srodowisko: nie dotyczy;

¢) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

d) odprowadzanie sciekow: nie dotyczy;

e) wody opadowe z potaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych — nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, a w szczegodlnosci ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t. j. Dz. U. z

2022r, poz. 2625 ze zm.);
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f) odpady nalezy gromadzi¢ w miejscu lub pomieszczeniu do tego celu przeznaczonym i wydzielonym
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2022r. poz. 1225 ze zm.) w pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych; odpady musza by¢
regularnie wywozone przez zaklady ustug porzadkowych, posiadajace zezwolenie na prowadzenie tych
ustug, zgodnie z Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021r.p0z.699 ze zm.);

g) obstuga komunikacyjna — przedmiotowy teren ma dostep do drogi publicznej - drogi gminnej (dz.
nr ew.2558) - zjazd istniejacy;

h) miejsca parkingowe— istniejace.

4. Wymagania dotyczgce ochrony interesu os6b trzecich:

a) Projektowana inwestycja nie moze pozbawiaé oséb trzecich dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow facznosci, dostepu do
swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarza¢ warunki ochrony
przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) Projekt zagospodarowania dzialki musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw 0sob trzecich;

¢) Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany naturalnego
splywu wod opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest zabronione;

d) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej,
kolidujace sieci przetozy¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponenta sieci:

e) W obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dzialalnosci, ktora bytaby sprzeczna z
funkcja dopuszczong w niniejszej decyzji;

f) Inne wymagania dotyczace interesoéw 0sob trzecich - zgodnie z przepisami ogdlnymi.

5. Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych:
1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, inne:

a) Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami:

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U.2021.poz. 2351) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225 ze zm.),

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2409 ze
zm.),

Wedlug Wypisu z ewidencji gruntéw przedmiotowy teren zlokalizowany jest na gruntach oznaczonych jako:
Br-RIlIb,Lz,RIIIa, RIIIb, S-RIIIa, S-RIIIb.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne, gdyz:

Planowana inwestycja nie zmieni podstawowego przeznaczenia gruntow rolnych wchodzacych w sklad
przedmiotowych dzialek.

Sg to tereny zabudowy zagrodowej.

Objasnienie: przez zabudowe¢ zagrodowa nalezy rozumie¢ w szczegélnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych.

Wedlug Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409
ze zm.); Art. 2.1, pkt. 3) definiuje iz: Gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy, sg grunty:

- pod wchodzacymi w sklad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzadzeniami sluzacymi wylgcznie produkceji rolniczej oraz przetwérstwu rolno —
Spozywczemu.

Planowana do realizacji inwestycja p.n. Budowa dwodch wiat, bedzie realizowana w zabudowie
zagrodowej i dotyczy obiektéw wchodzacych w sklad gospodarstwa rolnego.
Inwestor posiada gospodarstwo rolne o pow. 7,1907 ha.

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1693 ze zm.);

2) Nalezy przestrzega¢ przepisoéw ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t. j. Dz. U. z 2022r, poz.2625

Ze zm.);

3) Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r.

Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2556 ze zm.);
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a) Zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajacych z ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz przepiséw wykonawczych.
b) Odpady powstajace w fazie budowy budynku nalezy przekazywa¢ podmiotom prowadzacym
gospodarke odpadami, ktore uzyskaly lub uzyskaja stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie transportu, zbiorki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z ustawa z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021r, poz.699 ze zm.),
4) Przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany w zasiggu Strefy Q1 bezposredniego zagrozenia powodziowego
5) Zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagai z zakresu melioracji i urzadzen wodnych.
a) W przypadku wystapienia w obrebie projektowanej inwestycji urzadzen melioracyjnych;
rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych nalezy dokonaé¢ zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
6) Teren inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych;
7) Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
a) Przedmiotowy teren nie lezy na terenach goérniczych w rozumieniu ustawy z Prawo geologiczne
i gomicze (t.j. Dz. U. 2022r. poz. 1072 ze zm.);
8) Warunki w zakresie materiatlow budowlanych:
a) Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r.
w sprawie sposobu deklarowania wlasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. z 2016 r., poz. 1966 ze zm.);
9) Nie wystepujg ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu:

6. Uzgodnienia:
Zgodnie z trescia art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z nastgpujacymi
instytucjami:
1) Starosta Powiatu Swidnickiego, postanowienie nr RS.673.9.2023 z dnia 8 lutego 2023 r.
2) PGW Wody Polskie RZGW w Lublinie ul. Leszka Czarnego 3, 20-610 Lublin, postanowienie w
trybie milczacej akceptacji. z art. 53 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
3) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie, postanowienie w trybie milczacej akceptacji.
Zgodnie z art. 53 pkt Sc ustawy z art. 53 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

7. Granice obszaru objetego niniejszg decyzja:
okreslone literami ABCD....A oraz inne ustalenia graficzne okresla mapa w skali 1:2000, stanowigca zalacznik

graficzny do niniejszej decyzji.

8. Okres waznosci decyzji:

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wygasnigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory ja wydal.

UZASADNIENIE:

Po rozpatrzeniu wniosku zlozonego, przez: Pana Andrzeja Barana, zam. Rybczewice Pierwsze 90A, 21-065

Rybczewice,

- pod nazwg: Budowa dwoch wiat,

- 0 lokalizacji: Rybczewice, obreb 0009 Rybczewice, dz. nr ew. 1531/2; gm. Rybczewice,

- stwierdzono, ze wniosek ztozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegolnione w art.

52 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poinformowano strony postepowania o przystugujacych im uprawnieniach.

Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4
ust. 2 i art. 59 ust.] Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okreslenia sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Przedmiotowa dziatka nie
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10.

11.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Decyzja powyzsza nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich oraz nie upowaznia do
rozpoczecia robot budowlanych.

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajacg warunki zabudowy.

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od
dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w
drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kar¢ pieni¢zna w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochdd budzetu panstwa.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktérej mowa powyzej wszczyna sie z urzedu,
jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie
wymierzenia tej kary.

Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktorych mowa w ust. 4, nastgpuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, za posrednictwem Wéjta Gminy Rybczewice, w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialan zwiazanych z rozpoczeciem robét
budowlanych.

Nalezy przedlozyé w Starostwie Powiatowym w Swidniku materialy zgodne z art. 33 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U .z 2021r, poz. 2351) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 462)
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego, a takze z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2021 poz. 1169).

Zalaczniki:
- mapa (zalacznik graficzny nr 1),
- wynik analizy urbanistycznej - czes¢ tekstowa i czesc graficzna (zatacznik nr 2 i 3).

Otrzvmuia:

1

@ Strony postgpowania wedlug Rozdzielnika,

3. a/a.

Opracowata:

Emilia Miniak

urbanista uprawniony

(art.5 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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jest objeta obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest rowniez objeta obowiazkiem
sporzadzenia takiego planu.

Inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze spelnione sg laczne wymagania zawarte w art.61 ust.1 pkt 1 — 6 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dziatka sagsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publiczne;j;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 utrata mocy ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. 22021 r. poz. 428, 784 i
922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Decyzja zostata sporzgdzona przez osob¢ uprawniong na podstawie art. 5 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2022 r.,, poz. 503 ze zm.).

Analiza, zawierajaca czes¢ tekstowag i graficzng, przeprowadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
z 2003r. Nr 164, poz. 1588, zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2399), w sprawie sposobu zabudowy i zagospodarowania
przedmiotowego terenu doprowadzifa do wnioskow zawartych w niniejszej decyzji (wymagania urbanistyczne
wynikajgce z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu).

Analiza zawierajaca czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588,
zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2399), znajduje si¢ w aktach sprawy w tutejszym Urzedzie.

W czesci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne dotyczace
granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polskag Norma PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 1.

Po dokonaniu analizy warunkow i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci w zakresie warunkow i wymagafi ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich, ochrony obiektow budowlanych na terenach
goérniczych, po spelnieniu wymogu wyznaczenia linii rozgraniczajacych teren inwestycji oraz po stwierdzeniu,
iz inwestor przedlozyl wymagane przepisami dokumenty, biorgc pod uwage ustalenia w/w, orzeczono jak w
sentencji.

POUCZENIA:

1. Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ninicjsza decyzja wigze

organ wydajacy decyzje¢ o pozwoleniu na budowe.
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Zalacznik nr 2 do decyzji nr BGP.6730.44.5.2022 z dnia 1.03.2022r.

WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Funkcja oraz cechy zabudowy i zagospodarowania terenu.
Czes¢ tekstowa wyniku analizy urbanistycznej do projektu decyzji.

Inwestor:

Przedmiot inwestycji:
Budowa dwach wiat.

Lokalizacja inwestycji:
Rybczewice, obreb 0009 Rybczewice, dz. nr ew. 1531/2; gm. Rybczewice.

Charakterystyka planowanej inwestycji.
Planowane do realizacji jest Budowa dwdch wiat.
Projektowana powierzchnia zabudowy (dla pojedynczej wiaty)
— minimalna — 30 m?,
— maksymalna — 50 m*.

Przyjete parametry odnosza sie do 2 planowanych wiat.

1. Projektowana inwestycja spelnia Iacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.).

Planowana do realizacji inwestycja — budowa dwéch wiat w zabudowie zagrodowej — realizowana bedzie
w glebi przedmiotowej dzialki, za istniejacymi zabudowaniami.

Linia zabudowy wyznaczona przez budynek mieszkalny jednorodzinny - od strony frontowej
przedmiotowej dzialki — od strony drogi gminnej (dz. nr ew. 2558) jest nadal obowiazujaca.

Nie ma potrzeby wyznaczania nowej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Nie przyjeto nieprzekraczalnej linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (dz. nr ew.
2558).

Przyjeto wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wysokosci do
0,08 (8%).

Przyjeto wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki w wysokosci minimum
0,50 (50%).

Przyjeto szerokos¢ elewacji frontowej w wysokosci od 3,0 m do 8,0 m.

Przyjeto wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do okapu) od 3,0 m do 7,0 m.

Przyjeto wysokos¢ kalenicy od 3,0 m do 7,0 m.

Przyjeto dach: jedno..., dwu...., lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°.
Przyjeto prostopadie lub réwnolegle utozenie gldwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub granic

bocznych.

Uwaga:
1) Przedmiotowy teren jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie przepiséw:
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2022. poz. 916 ze zm.),
Przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze prawnie chronionym —
¢ Krzczonowski Park Krajobrazowy -otulina.
Uchwala Nr XI/56/90 WRN w Lublinie z dnia 26 lutego 1990 r. w sprawie utworzenia systemu parkéw
krajobrazowych i obszaréw chronionego Kkrajobrazu na terenie woj. Lubelskiego (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 3, poz.14).
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Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r w sprawie Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego, (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2005 r. Nr 73 poz. 1524).

Szczegélnym celem ochrony Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych, historycznych i turystycznych Srodowiska ze szczegolnym uwzglednieniem bogatej rzeiby
lessowej oraz cennych przyrodniczo komplekséw leSnych.

Planowana do realizacji inwestycja nie naruszy ustalen ww. obszaru chronionego.

2) Wedlug Wypisu z ewidencji gruntéw przedmiotowy teren zlokalizowany jest na gruntach oznaczonych jako:
Br-RIIIb,Lz,RIIIa, RIIIb, S-RIIIa, S-RIIIb.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, gdyz:

Planowana inwestycja nie zmieni podstawowego przeznaczenia gruntéw rolnych wchodzacych w skiad
przedmiotowych dzialek.

S3 to tereny zabudowy zagrodowej.
Obja$nienie: przez zabudowe zagrodowa nalezy rozumie¢ w szczegélno$ci budynki mieszkalne, budynki

gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych.

Wedlug Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409
ze zm.); Art. 2.1, pkt. 3) definiuje iz: Gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy, s3 grunty:

- pod wchodzacymi w sklad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzadzeniami stuzacymi wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno —
spoiywczemu.

Planowana do realizacji inwestycja p.n. Budowa dwdch wiat, bedzie realizowana w zabudowie
zagrodowej i dotyczy obiektéow wchodzacych w sklad gospodarstwa rolnego.
Inwestor posiada gospodarstwo rolne o pow. 7,1907 ha.

Planowana na przedmiotowe] dzialce inwestycja odpowiada charakterystyce urbanistycznej (kontynuacja
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linii
zabudowy i intensywnos$ci wykorzystania terenu) oraz architektonicznej (gabaryty i forma architektoniczna
obiektow budowlanych) zabudowy juz istniejace;j.

Stwierdza si¢, Zze realizacja planowanej inwestycji na przedmiotowej dzialce utrwali istniejaca funkcje w
analizowanym obszarze i bedzie stanowi¢ kontynuacj¢ zabudowy.

Opracowata:

Emilia Miniak

urbanista uprawniony

(art.5 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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