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Rybczewice, dnia30.10.2018 .

BGP.6733.10.3.2018
DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art.4 ust.2 pkt 2, art.50 ust.l; art.52 ust.l, art.54, art.55 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j .t. Dz. U. z 2017.poz.1073 z pozn.zm.) oraz art. 104 ustawy
7 dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2017r. poz. 1257 z pézn.zm.),
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003.164.1588) i rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz.1589 z 2003 r.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 sierpnia 2018 roku, zlozonego przez: P4 Sp. z o.0., ul. TaSmowa 7;
02-677 Warszawa,

Pelnomocnik: Pan Pawel Roszkowski.

USTALAM WARUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO

Inwestor:
P4 Sp. z 0.0., ul. Tasmowa 7; 02-677 Warszawa,
Pelnomocnik: Pan Pawel Roszkowski.

Przedmiot inwestycji:
Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej Play wraz z wewngtrzng linig zasilajaeq.

Lokalizacja inwestycji:
Czestoborowice, obreb 0003 Czgstoborowice, dz. nr ew. 1886/1; gm, Rybcezewice — fragment ograniczony
liniami regulacyjnymi terenu inwestycji.

Rodzaj inwestycji:
- Rodzaj i funkcja inwestycji: budowa stacji bazowej telefonii komérkowej Play,
- Charakterystyka inwestycji: budowa stacji bazowej telefonii komorkowej Play wraz z wewngtrzng linig
zasilajgca,
- Sposdb zagospodarowana terenu: obiekt infrastruktury techniczne;.

[ .Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego (warunki urbanistyczne):

a) Nie wyznaczono linii zabudowy,

b) Nie wyznaczono wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki,

¢) Nie wyznaczono wskaznika wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki,

d) Nie wyznaczono wskaznika wielkosci powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku do powierzchni
dzialki,

e) Nie wyznaczono szeroko$é elewacji frontowej,

f) Nie wyznaczono wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,

g) Nie wyznaczono geometrii dachu,

h) Nie wyznaczono ulozenia glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialtki lub granic;

Projektowane zamierzenie — Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej Play wraz z wewnetrzng linig
zasilajgca.



Projektowana stacja bazowa telefonii komérkowej Play, bedzie zlokalizowana w pdlnocno-zachodniej
czgSci dzialki (nr ew. 1886/1) od strony drogi gminnej (dz. nr ew. 1859/1) — projektowany zjazd.

Charakterystyka inwestycji:

Zagospodarowanie terenu ulegnie zmianie.

Na dzialce planuje si¢ budowe bezobslugowej stacji bazowej telefonii komérkowej.

Projektowana wieza, o maksymalnej wysokoSci 64,95 m n.p.t., bedgca obiektem infrastruktury
technicznej, bedzie zlokalizowana w polnocno-zachodniej czesci dzialki (nr ew. 1886/1).

Na wiezy zaprojektowano umieszczenie anten sektorowych oraz anten radioliniowych,

Urzgdzenia sterujgce zostang zamontowane wewnatrz wiezy, za pos$rednictwem zaprojektowanych
do tego celu rusztow.

Na terenie rozpatrywanej dzialki nie ingeruje si¢ w gospodarke drzewostanu.

Inwestycja nie narusza ladu przestrzennego i nie ma wplywu na jego ksztaltowanie.

Zaprojektowano wiez¢ o maksymalnej wysokosci 64,95 m (wraz z betonowym cokolem oraz kotwami
wystajgcymi ponad poziom terenu), a takze odgromnikami.

Projektowana wieza jest obiektem budowlanym sluzgcym do zainstalowania na niej anten i tras
kablowych stanowigcych wyposazenie Stacji Bazowej, ktéra obstugiwac¢ bedzie sieé telefonii komdérkowej
nalezgceg i eksploatowang przez P4 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy

ul. Tasmowej 7.

Stacja telefonii komodrkowej Play jest bezobslugowa i nie wymaga stalego dojazdu.
Z uwagi na to, iz stacja jest bezobslugowa i nie posiada miejsc pracy, nie ma potrzeby realizac
dojazdow, miejsc parkingowych, dojsé, placow ani chodnikéw.

Budowa prowadzona bgdzie zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, normami i przepisami ogélnymi z zakresu
ochrony srodowiska (nienaruszenie korzeni drzew, przywrocenie do stanu pierwotnego terendw zielonych itp.)
oraz bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Projektowane rozwigzania techniczne nie bgdg szkodliwie oddzialywaé na powietrze, wody powierzchniowe
i gruntowe.

Planowana inwestycja nie naruszy ladu przestrzennego, a po doprowadzeniu do porzgdku terenu budowy nie
bedzie naruszala zadnych praw.

Przedmiotows inwestycj¢ nalezy zlokalizowaé w obre¢bie obszaru wyznaczonego orientacyjnie liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji, pokazanymi na zalgczniku graficznym nr 1.

Nalezy dazy¢ w opracowaniu projektowym, aby przyja¢ takie rozwigzania przestrzenne i techniczne,
pozwalajace na umiej¢tnie wkomponowac inwestycje w istniejacy teren i spelni¢ wymogi przepiséw odrebnych.

3. Zasady i warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolcezesnej:

a) Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 799 z pézn.zm.);

b) ustalenia wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(teksty jednolity Dz.U. 2017 r. poz. 1405 z p6zn.zm.):

- planowana inwestycja nie jest ujeta w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 71),

§ 2. 1. Do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zalicza sig¢ nastepujgce
rodzaje przedsigwziec:

7) instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, z wylaczeniem radiolinii, emitujgce
pola elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktorych réwnowazna moc
promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi nie mniej niz:




a) 2000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajduja sig w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od $rodka
elektrycznego, w osi gléwnej wigzki promieniowania tej anteny,

b) 5000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajdujg si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 150 m od Srodka
elektrycznego, w osi gldwnej wiazki promieniowania tej anteny,

¢) 10 000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosei znajdujg si¢ W odleglosci nie wigkszej niz 200 m od $rodka
elektrycznego, w osi gléwnej wigzki promieniowania tej anteny,

d) 20 000 W — przy czym réwnowazng moc promieniowang izotropowo wyznacza sig dla pojedynczej
anteny takze w przypadku, gdy na terenie tego samego zakladu lub obiektu znajduje sig¢ realizowana
lub zrealizowana inna instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna lub radiolokacyjna;

§ 3. 1. Do przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko zalicza sig
nastepujace rodzaje przedsigwzigé:

8) instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, inne niz wymienione w § 2 ust. |
pkt 7, z wylgczeniem radiolinii, emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz
do 300 000 MHz, w ktdrych réwnowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej
anteny wynosi nie mniej niz:

a) 15 W, a migjsca dostgpne dla ludnosci znajdujg si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 5 m od $rodka
elektrycznego, w osi gléwnej wiazki promieniowania tej anteny,

b) 100 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajdujg sig w odleglosci nie wickszej niz 20 m od $rodka
elektrycznego, w osi gléwnej wigzki promieniowania tej anteny,

¢) 500 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajdujg si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 40 m od srodka
elektrycznego, w osi gloéwnej wigzki promieniowania tej anteny,

d) 1000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajdujg sig w odleglodci nie wigkszej niz 70 m od $rodka
elektrycznego, w osi gléwnej wigzki promieniowania tej anteny,

¢) 2000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sig w odleglosci nie wigkszej niz 150 m i nie
mniejszej niz 100 m od $rodka elektrycznego, w osi glownej wigzki promieniowania tej anteny,

f) 5000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajduja si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 200 m i nie
mniejszej niz 150 m od $rodka elektrycznego, w osi glownej wigzki promieniowania tej anteny,

g) 10 000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajduja si¢ w odleglosci nie wiekszej niz 300 m i nie
mniejszej niz 200 m od $rodka elektrycznego, w osi gléwnej wigzki promieniowania tej anteny

— przy czym roéwnowazng moc promieniowang izotropowo wyznacza si¢ dla pojedynczej anteny takze
w przypadku, gdy na terenie tego samego zakladu lub obiektu znajduje si¢ realizowana lub zrealizowana
inna instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna lub radiolokacyjna;

Kwalifikacja:

Przedmiotem kwalifikacji jest instalacja radiokomunikacyjna telefonii komoérkowej P4, ktorej anteny
sektorowe oraz anteny radiolinii bedg zamontowane na projektowanej stalowej wiezy kratowej,
zlokalizowanej pod adresem: Czestoborowice, obrgb 0003 Czestoborowice, dz. nr ew. 1886/1,
gm. Rybczewice, pow. Swidnicki, woj. Lubelskie.

W celu zakwalifikowania przedsigwzigceia zgodnie z wyZej wymienionym Rozporzgdzeniem istnieje
konieczno$é wyznaczenia réwnowaznej mocy promieniowanej izotropowo (PEIRP) dla kazdej anteny
sektorowej, a nastepnie przeanalizowania przebiegu odpowiedniego wektora wigzki glownej
promieniowania dla kazdej z tych anten. Rownowazng moc promieniowania izotropowo wyznacza si¢ dla
pojedynczej anteny.

Celem kwalifikacji byla ocena, czy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, rozpatrywana instalacja zalicza
si¢ do przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczihco oddzialywaé na $rodowisko, moggeych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na §rodowisko lub do zadnego z powyiszych.

Dla projektowanej instalacji dla szeSciu anten sektorowych (azymuty 120° 225°i 330°- (oznaczonych
L081M1,L082M1,L083M1,L.081M2,L.082M2,L.083M2), wypadkowa rownowazna moc promieniowana
izotropowo zawiera si¢ w przedziale 100 - S00W.

Zaréwno dla minimalnych pochylenn wigzek 0° jak i maksymalnych pochylen wigzek 10° brak
wystepowania miejsc dostgpnych dla ludnosci w odlegloéci do 20 m od $rodka elektrycznego anten w osi
glownej wigzki promieniowania danej anteny.

Dla projektowanej instalacji dla trzech anten sektorowych (azymuty 120° 225°i 330°- (oznaczonych
U091,0092,U093), wypadkowa réwnowazna moc promieniowana izotropowo zawiera si¢ w przedziale
1000 - 2000W.



Zaréwno dla minimalnych pochylein wigzek 0° jak i maksymalnych pochylen wigzek 10°, brak
wystepowania miejsc dostgpnych dla ludnosci w odleglosci do 70 m od $rodka elektrycznego anten w osi
glownej wigzki promieniowania danej anteny.
Na podstawie przeprowadzonych obliczen i analiz stwierdzono, Ze dla przedstawionej przez Inwestora
konfiguracji anten sektorowych miejsca dostepne dla ludno$ci nie wystepuja w osi gléwnej
promieniowania zadnej z anten sektorowych.

Podsumowanie:
Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.71), rozpatrywana
instalacja radiokomunikacyjna zlokalizowana: Czestoborowice, obreb 0003 Czestoborowice, dz. nr ew.
1886/1, gm. Rybczewice, pow. Swidnicki, woj. Lubelskie.
nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko lub potencjalnie
znaczgceo oddzialywaé na $rodowisko.
Nie ma obowigzku uzyskania deeyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia.
Miejsca dostegpne dla ludnosci nie wystepujg w osi gléwnej promieniowania anten sektorowych
- przedmiotowy teren jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow: ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018.poz.142
Z poZn.zm.);
Przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze prawnie chronionym:
e Krzczonowski Park Krajobrazowy — otulina,
Uchwala Nr X1/56/90 WRN w Lublinie z dnia 26 lutego 1990 r. w sprawie utworzenia systemu parkéw
krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu na terenie woj. Lubelskiego (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego Nr 3, poz.14).
Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r w sprawie Krzczonowskiego
Parku Krajobrazowego, (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2005 r. Nr 73 poz. 1524).
Szczegolnym celem ochrony Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych, historycznych i turystycznych $rodowiska ze szezegélnym uwzglednieniem bogatej
rzezby lessowej oraz cennych przyrodniczo kompleksow lesnych.
Planowana do realizacji inwestycja nie naruszy ustaleii ww. obszaru chronionego.
¢) zachowanie wartoSciowego drzewostanu — usuwanie drzew i krzewow, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U 2018.poz.142 z p6zn.zm.);
d) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzega¢ zapiséw ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca
2017r., (tj. Dz.U. 2017.poz.1566 z p6zn.zm.);
e) nalezy przestrzega¢ przepiséw: ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity: Dz. U. 2017.0.2187 z p6zn.zm.),
f) planowana inwestycja: nie jest ujgta w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
% sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t. j. Dz.U. z 2016r, poz.71),

4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) warunki zaopatrzenia w energie elektryczng — 10 kW,

b) ogrzewanie — nie dotyczy;

¢) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;

d) odprowadzanie sciekow — nie dotyczy;

e) odpady - nie dotyczy;

f) obshliga komunikacyjna — nie dotyczy;

g) miejsca parkingowe — nie dotyczy.

5. Wymagania dotyczgce ochrony interesu osob trzecich:

a) Projektowana inwestycja nie moze pozbawiaé osob trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci, dostepu do $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarzaé warunki ochrony przed
ucigzliwosciami  powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;




b) Projekt zagospodarowania dziatki musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujgcych w obszarze
oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow oséb trzecich;

¢) Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany naturalnego
sptywu wod opadowych w celu kierowania go na teren sgsiednich nieruchomosci jest zabronione;

d) Ewentualne kolizje z istniejagcymi urzadzeniami infrastruktury podziemnej nalezy uzgodni¢ z zawiadujgcymi
tymi urzgdzeniami;

¢) Na tereniec obejmujgcym inwestycje nie mozna prowadzi¢ dzialalnosei, ktora bylaby sprzeczna z funkcja
dopuszezong w niniejszej decyzji;

f) Inne wymagania dotyczgce interesdw osdb trzecich - zgodnie z przepisami og6lnymi.

Zgodnie z art. 5 rozdz. | ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2017.0.1332) obiekt budowlany wraz
ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy projektowaé w sposéb zapewniajgcy m.in.:
- bezpieczenstwo konstrukeji, bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania,
- ochrone przed halasem, drganiami, zakloceniami elektrycznymi i promieniowaniem,
- poszanowanie wystepujgeych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym dostgp
do drogi publicznej,
- korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw lgeznoscei,
- doplyw $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby (odpowiednie odprowadzanie $ciekow,
wody opadowej i odpaddw),
- odpowiednie usytuowanie na dzialce budowlanej oraz przepisami techniczno-budowlanymi i zasadami
wiedzy technicznej, okreslonymi m.in. w:
e Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2017.0.1332);
e Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2017r. poz. 2222
Z pozn.zm.).
Projekt budowlany inwestycji powinien byé zgodny z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
3 lipca 2003r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003r. Nr 120,
poz. 1133) oraz powinien uwzglednia¢ wymagania wynikajace z uzgodnief i pozwolei wymaganych
przepisami szczegdlnymi.
Wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowa¢ na terenie bgdacym w dyspozycji inwestora na cele
budowlane.
Ewentualne kolizje z sieciami uzbrojenia technicznego terenu nalezy rozwigzywac w uzgodnieniu z gestorami
sieci.
Wejscie na tereny nie bedace wiasnodcia inwestora nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlascicielem lub zarzadeg
terenu.

6. Warunki wynikajgce z przepiséw szczegdlnych:
1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, inne:
a) Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej wymienionymi przepisami:
- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017, poz.1332 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 290);
- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
2017.0.1161);
- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz.1440),
a zwlaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430) w zakresie
ustalenia docelowych linii rozgraniczajacych drogi;
2) Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2017r, poz. 799 z pdzn.zm.);
a) Zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan wynikajacych z ustawy Prawo ochrony $rodowiska
oraz przepisow wykonawcezych.



b) Odpady powstajgce w fazie budowy budynku nalezy przekazywac¢ podmiotom prowadzgcym gospodarke
odpadami, ktore uzyskaly lub uzyskaja stosowne zezwolenie na prowadzenie dzialalnosci w zakresie
transportu, zbidrki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach (Dz.U. 2018.0.21);

3) Przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany w =zasiggu Strefy QI bezposredniego zagrozenia
powodziowego

4) Zobowiazuje sie inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzgdzen wodnych:
- Rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych szczegélowych powinno byé
dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U.
7 2017.poz.1566 z pé6Zn.zm.).

5) Warunki geotechniczne:

a) Teren inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) Przedmiotowy teren, nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie

przepiséw: ustawy z dnia 23 lipca 2004 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity

Dz. U. z2017.poz.2187 z pdzn.zm.).

6) Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

a) Przedmiotowy teren nie lezy na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011r

Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz.U. 2017.0.2126 z p6zn.zm.).
7) Warunki w zakresie materialow budowlanych:

a) Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie sposobow deklarowania zgodnosci
wyrobow budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. z 201l6r.
poz. 1966.)

8) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu - nie wystepuja.

7. Uzgodnienia:
Zgodnie z treécig art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2017.poz.1073 z pézn.zm) z pdézn.zm. decyzja zostala wydana po uzgodnieniu
z nastepujgcymi instytucjami:

- Starosta Powiatu Swidnickiego, postanowienie nr RS.673.54.2018 z dnia 10.10.2018 r.

- Regionalna Dyrekeja Ochrony Srodowiska w Lublinie, w trybie milczgcej akceptacii.

8. Granice obszaru objetego niniejszg decyzja:
Linie rozgraniczajgce terenu inwestycji oraz inne ustalenia graficzne okresla mapa w skali 1:1000, stanowigca
zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

9. Okres wazno$ci decyzji:

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry jg wydal.

UZASADNIENTIE:

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 sierpnia 2018 roku, zloZonego przez P4 Sp. z o.0., ul. Tadmowa 7;
02-677 Warszawa, Pelnomocnik: Pan Pawel Roszkowski; w zakresie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego obejmujacego inwestycj¢ - Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej Play wraz
z wewnetrzng linig zasilajgcg o lokalizacji: Czestoborowice, obreb 0003 Czestoborowice, dz. nr ew. 1886/1;
gm, Rybczewice- fragment ograniczony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji, stwierdza sig,
ze planowana inwestycja, zgodnie z art, 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz.U. z 2017 poz. 624 i 820) jest inwestycjg celu publicznego.




Zgodnie z art, 50 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja celu publicznego
jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego, gdyz przepisy ustawy Prawo budowlane przewidujg uzyskanie dla takiej inwestycji
pozwolenia na budowe.

Po stwierdzeniu, ze wniosek zlozony przez wnioskodawcow zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegolnione
w art, 52 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powiadomiono strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie i przystugujacych im uprawnieniach.

Dla inwestycji okreslono teren zgodnie z wnioskiem wg zalgcznika graficznego.

Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okreslenia sposobu
zagospodarowania i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przedmiotowy teren nie jest
objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest réwniez objety obowigzkiem
sporzadzenia takiego planu,

Spelnienie wymogow z zakresu ochrony $rodowiska wynika bezposrednio z jej przepisow, ktore stanowig
iz inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w sprawie
oceny oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska.

W czesci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne dotyczgce
granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polska Normg PN-B-01027 z dnia [ 1 lipca 2002 r.

Po dokonaniu analizy warunkéw i szczegolowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych  z przepiséw odrgbnych, a w szczegdlnosci w zakresie warunkéw i wymagan ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej, obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich, ochrony obiektéw budowlanych na terenach
gorniczych, po spelnieniu wymogu wyznaczenia linii rozgraniczajgcych teren inwestycji oraz po stwierdzeniu,
iz inwestor przedlozyl wymagane przepisami dokumenty, biorac pod uwage ustalenia w/w, orzeczono jak
w sentencji.

POUCZENIA:

1. Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze
organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowsg.

2. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Decyzja powyzsza nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnienl 0séb trzecich oraz nie upowaznia
do rozpoczgcia robot budowlanych.

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

4. Organ, ktory wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy albo decyzjg¢ o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

5. Stwierdzenie wygadnigcia decyzji, o ktérych mowa w ust. 4, nastgpuje w trybie art, 162 § 1 pkt. |
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

6. Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, za posrednictwvem Wajta Gminy Rybczewice, w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzjg.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

7. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialan zwiazanych z rozpoczgciem robot,

8. Nalezy przedlozy¢ w Starostwie Powiatowym w Swidniku, materialy zgodne z art. 33 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2017.poz.1332 z p6zn.zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
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(Dz. U. 2012 r., poz. 462) i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 23 lutego
2016 r w sprawie sposobu prowadzenia rejestrow wnioskéw o pozwolenie na budowe i decyzji
o pozwoleniu na budowe oraz rejestrow zgloszen dotyczacych budowy, o ktérych mowa w art. 29 ust.1
pkt 1a, 2b 1 19a ustawy — Prawo budowlane (Dz. U.z2017.poz.1332 z p6zn.zm.).
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