Gmina Rybczewice
Rybczewice Drugie nr 119, 21-065 Rybczewice
NIP 712-292-64-46, REGON 43
tal. centrala (081) 5844 460, fax (081) 5844

BGP.6733.1.3.2018

3
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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 50 ust. 1; art. 52 ust. 1, art. 54, art. 55 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2017 r. poz. 1257 z pdzn. zm.),
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1588 z 2003 r.) i rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz.1589 z 2003 r.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 stycznia 2018 roku, zlozonego przez GMINE RYBCZEWICE;
Rybezewice Drugie nr 119; 21-065 Rybczewice.

USTALAM WARUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DLA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Inwestor:

GMINA RYBCZEWICE,
Rybczewice Drugie nr 119,
21-065 Rybczewice.

Przedmiot inwestycji:

Kompleksowa modernizacja systemu zaopatrzenia w wode na terenie Gminy Rybczewice poprzez
modernizacj¢ ujecia wody i pompowni w m. Bazar, ujecia wody w m. Rybczewice Pierwsze oraz
pompowni w m. Stryjno Pierwsze gm. Rybczewice.

Lokalizacja inwestyeii:

Bazar, obreb Bazar, dz. nr ew. 254/2,189; gm. Rybczewice,

Rybczewice Pierwsze, obreb Rybczewice, dz. nr ew. 1548/2, gm. Rybczewice,
Stryjno Pierwsze, obreb Stryjno Pierwsze, dz. nr ew. 1036/3, gm. Rybczewice.

1. Rodzaj inwestycji:
e Rodzaj i funkcja inwestycji: kompleksowa modernizacja systemu zaopatrzenia w wode na terenie
Gminy Rybczewice.
e Charakterystyka inwestycji: obiekt uzytecznosci publicznej, infrastruktura techniczna,
e Sposdb zagospodarowana terenu: ogodlnodostepny obiekt uzytecznodci publicznej z zakresu
zaopatrzenia ludnosci wode

1.Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego (warunki urbanistyczne):

a) Nie wyznaczono linii zabudowy,

b) Nie wyznaczono wskaznika wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

¢) Nie wyznaczono wskaznika wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki,

d) Nie wyznaczono wskaznika wielkosci powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku do powierzchni
dziatki,

e) Nie wyznaczono szeroko$¢ elewacji frontowej,

f) Nie wyznaczono wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,

g) Nie wyznaczono geometrii dachu,

h) Nie wyznaczono ulozenia gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub granic;

2. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Dzialki, ktore przewidziane sa do realizacji inwestycji naleza do:



s Dz nrew. 254/2, 189, 1548/2, 1036/3 — Wladciciel: Gmina Rybczewice, Rybezewice Drugie nr 119;
21-065 Rybczewice.

Charakterystyka Inwestycji:
1. W ramach projektu na wszystkich obiektach wykonane zostana:

e Termoizolacja budynkéw polegajaca na wykonaniu ocieplenia Scian plytami styropianowymi
i wykonaniem warstwy elewacji zewnetrznej;

¢  Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wraz z parapetami;

s  Wymiana pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi i orynnowaniem;

s  Wymiana instalacji odgromowej;

e Wymiana zuzytych okladzin sciennych i podlogowych;

e  Wymiana elementow wentylacji;

s Modernizacja i rozbudowa istniejacej instalacji sterowniczej, elektrycznej oraz systemu
automatyki;

*  Wymiana rurociagow oraz zasuw wodociggowych na terenie ujeé wody i pompowni;

*  Wymiana ogrodzenia i bram;

s Zakup i montaz agregatn pradotwirczego w celu zapewnienia cigglodci zasilania.

2. Wykonane bedzie réwniei:

»  Wrymiana istniejacych, wyeksploatowanych urzadzea technologicznych i rurociggéw stacji
uzdatniania wody w m. Bazar oraz stacji wodociagowej w m. Rybczewice Pierwsze;

s  Wymiana rurociagow tlocznych, glowicy i pompy zanurzonej w studni ujecia wody podziemnej —
na stacji uzdatniania wody w m. Bazar oraz stacji wodociagowej w m. Rybcezewice Pierwsze;

=  Wymiana istniejacych 2 odzelaziaczy oraz aeratordow, sprezarek, chloratora na stacji uzdatniania
wody w m. Bazar;

¢ Wymiana elementow sterowania radiowego zalgczania pompy na stacji uzdatniania wody
w m. Bazar

*  Wymiana zestawu hydroforowego, sprezarek, chloratora na stacji wodociggowej
w m. Rybczewice Pierwsze;

s  Wymiana wyeksploatowanego zespolu pomp Il stepnia podajacego wode do sieci wodociagowej
na nowy energooszczedny agregat pompowy o wigkszej wydajnosci na stacji wodociggowej
w m. Rybezewice Pierwsze;

* Modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu urzadzea pompowni wody w m. Bazar oraz
m. Stryjno Pierwsze;

*  Wymiana opraw oSwietleniowych na energooszczedne na pompowni wody w m. Bazar oraz
m. Stryjno Pierwsze;

+  Wymiana wyeksploatowanego zespohu pomp II stopnia podajacego wode do sieci wodociagowej
na nowy energooszezedny agregat pompowy w wickszej wydajnosci, oraz wymiane sprezarek,
wentylatorow oraz orurowania na stal nierdzewna — na pompowni wody w m. Bazar oraz
m. Stryjno Pierwsze;

3. Projektowane jest rowniez wykorzystanie odnawialnych Zréodel energii do celow oswietlania
Zewnetrznego oraz monitoringu z podlaczeniem do Urzedu Gminy.

Planowane zagospodarowanie terenu:
Zgodnie z projektem budowlano-wykonawczym.

Budowa prowadzona bedzie zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, normami i przepisami ogdlnymi z zakresu
ochrony Srodowiska (nienaruszenie korzeni drzew, przywrdcenie do stanu pierwotnego terendw zielonych itp.)
oraz bezpieczefistwa i ochrony zdrowia.

Projektowane rozwiazania techniczne nie beds szkodliwie oddzialywaé na powietrze, wody powierzchniowe
i gruntowe.

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko.

Planowana inwestycja nie spowoduje negatywnych skutkow dziatania na otoczenie i nie nalezy do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywalé na drodowisko lub do przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko.



Przedmiotowa inwestycje nalezy zlokalizowaé w obrebie obszarn wyznaczonego orientacyjnie liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji, pokazanymi na zalaczniku graficznym nr 1.

Nalezy dazy¢ w opracowaniu projektowym, aby przyja¢ takie rozwigzania przestrzenne i techniczne,
pozwalajace umiejetnie wkomponowac inwestycj¢ w istnigjgcy teren i spelni¢ wymogi przepisow odrebnych.

2. Zasady i warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

a) Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2z 2017 1., poz. 519);

b) ustalenia wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U, 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.):

- przedmiotowy teren jest poloZony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepisow: ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142
7 pézZn. Z1m.),
e  Przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze prawnie chronionym - Krzczonowski Park
Krajobrazowy.
¢  Przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze prawnie chronionym - Krzczonowski Park
Krajobrazowy — otulina.
Uchwala Nr X1/56/90 WRN w Lublinie z dnia 26 lutego 1990 r. w sprawie utworzenia systemu parkow
krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu na terenie woj. Lubelskiego (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 3, poz.14).
Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie Krzczonowskiego
Parku Krajobrazowego, (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2005 r. Nr 73 poz. 1524).
Szczegolnym celem ochrony Parku jest zachowanie walorow przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowyeh, historycznych i tarystycznych $rodowiska ze szczegolnym uwzglednieniem bogatej
rzezby lessowej oraz cennych przyrodniczo komplekséw lesnych.
Planowana do realizacji inwestycja nie naruszy ustalen ww. obszaru chronionego.

c) zachowanie wartosciowego drzewostanu — usuwanie drzew i krzewow, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 142 z pdzn. zm.),

d) przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzega¢ zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz.U. 2017 r. poz. 1566, z pozn. zm.)

¢) nalezy przestrzegaé przepiséw: ustawy z dnia 23 lipea 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22017 r. poz. 2187 z pdzn. zm.),

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) warunki zaopatrzenia w energie elekiryczng — nie dotyczy;

b) ogrzewanie — nie dotyczy;

¢} zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

d) odprowadzanie sciekéw — nie dotyczy;

e) odpady - nie dotyczy;

f) obshuga komunikacyjna — nie dotyczy;

g) migjsca parkingowe — nie dotyczy.

4. Wymagania dotyczgce ochrony interesu oséb trzecich:

a) Projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elekfrycznej 1 cieplnej oraz ze srodkdw facznosci, dostepu do $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarza¢ warunki ochrony przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczme i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) Projekt zagospodarowania dziatki musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesoéw 0sob trzecich;

¢) Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany naturalnego
sptywu wod opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest zabronione;

d) Ewentualne kolizje z istnigjacymi urzadzeniami infrastrukiury podziemnej naleZy vzgodnié z zawiadujacymi
tymi urzadzeniami;



¢) Na terenie obejmujacym inwestycje nie mozna prowadzi¢ dzialalnosci, ktora bylaby sprzeczna z funkeja
dopuszczona w niniejszej decyzji;
f) Inne wymagania dotyczace interesdéw osdb trzecich - zgodmie z przepisami ogdlnymi.

Zgodnie z art. S rozdz. | ustawy Prawe budowlane (Dz. U, 2 2017 r. poz. 1332 z pbzn. zm.) obiekt budowlany
wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy m.in.:
- bezpieczenstwo konstrukcji, bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania,
- ochrong przed halasem, drganiami, zakloceniami elektrycznymi i promieniowaniem,
- poszanowanie wystgpujacych w obszarze obiektu uzasadnionych interesow o0sob trzecich, w tym dostep
do drogi publicznej,
- korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz srodkdw tacznosei,
- doplyw swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby (odpowiednie odprowadzanie sciekdw,
wody opadowej i odpadow),
- odpowiednie usytuowanie na dzialce budowlanej oraz przepisami techniczno-budowlanymi i zasadami
wiedzy techniczne], okreslonymi m.in. w:
o Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pdzn. zm.);
s Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2017 1. poz. 2222 z pém.zm.).
Projekt budowlany inwestycji powinien by¢ zgodny z wymogami Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanege (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z podin. zm.) oraz powinien uwzgledniaé wymagania
wynikajace z uzgodnien i pozwolef wymaganych przepisami szczegoinymi.
Wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowa¢ na terenie bedacym w dyspozycji inwestora na cele
budowlane.
Ewentualne kolizje z sieciami uzbrojenia technicznego terenu nalezy rozwiazywaé w uzgodnieniu z gestorami
siecl.
Wejscie na tereny nie bedace wlasnoscia inwestora nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlascicielem lub zarzadca
terenu.

5. Warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych:

1) Warunki 1 wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, inne:

a) Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z nizej wymienionymi przepisami:

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pdzn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pdzn. zm.);

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnyeh 1 lesnych (tekst jednolity: Dz U, z 2017 r.
poz. 1161};

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2222 z pdin. zm.),
azwlaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych oraz rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r,, poz. 124)
w zakresie ustalenia docelowych linii rozgraniczajacych drogi;

2) Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w ustaww z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z2017 r., poz. 519 z pézn. zm.);

a) Zobowiazuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan wynikajqcych z ustawy Prawo ochrony srodowiska
oraz przepisow wykonawczych.

b) Odpady powstajace w fazie budowy budynku nalezy przekazywaé podmiotom prowadzacym gospodarke
odpadami, ktore uzyskaly lub uzyskaja stosowne zezwolenie na prowadzenie dzialalnosei w zakresie
transportu, zbidrki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadow zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz.U. 2018, poz. 21 z pdzn. zm.);

3) Przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany w zasiegu Strefy Q1 bezposredniego zagroZenia
powodziowego
4y Zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracii i urzadzen wodnych:

- Rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegdtowych powinno bye
dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2017 r., poz. 1566
Z pdzZn. zm.).

5} Warunki geotechniczne:




a) Teren inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) Przedmiotowy teren, nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie

przepisow: ustawy z dnia 23 lipca 2004 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r.

poz. 2187 z pdin. zm.).

6) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gériczych:

a) Przedmiotowy teren nie lezy na terenach gdérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U, z 2017 1. poz. 2126 z pdzn. zm.).

7) Warunki w zakresie materiatéw budowlanych:

a) Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r.
w sprawie sposobu deklarowania wlasciwosdci uzytkowych wyrobdéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. z 2016 r. poz. 1966).

8) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu - nie wystepuja.

6. Uzgodnienia:
Zgodnie z trescia art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dz, U, z 2017 r. poz. 1073) z pdan. zm. decyzja zostata wydana po uzgodnieniu
z nastepujacymi instytucjami:
1. Starostwo Powiatowe w Swidniku, Wydzial Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa
postanowienie nr R$.673.15.2018,
2. Starostwo Powiatowe w Swidniku, Wydzial Infrastruktury Drogowej, postanowienie nr
WID.7130.4.5.2018,
3. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie, w trybie milczacej akceptacii.

7. Granice obszaru objetego niniejszg decyzja:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz inne ustalenia graficzne okresla mapa w skali 1:1000, stanowiaca
zakacznik graficeny nr 1 do ninigjsze] decyzjl.

8. Okres waznosci decyzji:

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli:

- imny wnioskodawcea uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, kiory ja wydal.

UZASADNIENIE:

Po rozpatrzeniu wniosku zloezonego dnia 18 stycznia 2018 roku, przez GMINE RYBCZEWICE;
Rybczewice Drugie nr 119; 21-065 Rybezewice, w zakresie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
obejmuigcego inwestycje: Kompleksowa modernizacja systemu zaopatrzenia w wode na terenie Gminy
Rybcezewice poprzez modernizacje ujecia wody i pompowni w m. Bazar, ujecia wody w m. Rybczewice
Pierwsze oraz pompowni w m. Stryjno Pierwsze gm. Rybezewice, o lokalizacji:

Bazar, obreb Bazar, dz. nr ew. 254/2,189; om. Rybczewice,

Rybczewice Pierwsze, obreb Rybczewice, dz. nr ew, 1548/2, gm. Rybczewice,

Stryjno Pierwsze, obreb Stryjno Pierwsze, dz. nr ew. 1036/3, gm. Rybczewice, stwierdza sie¢, ze planowana
inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018
poz. 121 z pbdzn. zm.) jest inwestycja celu publicznego.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja celu publicznego
jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego, gdyz przepisy ustawy Prawo budowlane przewiduja uzyskanie dla takiej inwestyciji
pozwolenia na budowe,

Po stwierdzeniu, ze wniosek ztozony przez wuioskodawcdw zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegdlnione
wart. 52 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powiadomiono strony o wszczgciu

postepowania w przedmiotowe] sprawie i przystugujacych im uprawnieniach.

Dla inwestycji okreslono teren zgodnie z wnioskiem wg zalacznika graficznego.



Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
zzapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga okreslenia sposobu
zagospodarowania 1 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przedmiotowy teren nie jest
objety obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest réwniez objety obowiazkiem
sporzadzenia takiego planu.

Spetnienie wymogéw z zakresu ochrony srodowiska wynika bezposrednio z jej przepisow, ktore stanowig iz
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie érodowiska.

W czescl graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne dotyczace
granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polska Norma PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 r.

Po dokonaniu analizy warunkéw i szczegdltowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych  z przepiséw odrebnych, a w szczegélnosci w zakresie warunkéw i wymagan ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
wymagan dotyczacych ochrony interesow o0sOb trzecich, ochrony obiektdbw budowlanych na terenach
goérniczych, po spetnieniu wymogu wyznaczenia linii rozgraniczajacych teren inwestycji oraz po stwierdzeniu,
iz inwestor przedtozyt wymagane przepisami dokumenty, biorgc pod uwage ustalenia w/w, orzeczono jak
w sentencji.
POUCZENTIA:

1. Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wiaze
organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

2. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym Decyzja powyzsza nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich oraz nie upowaznia do
razpoczecia robot budowlanych.

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot naktaddw
poniesionych w zwigzku z otrzymanga decyzja ustalajaeg warunki zabudowy.

4. Organ, ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasdnigcie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg;

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

5. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktérych mowa w ust. 4, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

6. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, za posrednictwem Wojta Gminy Rybezewice, w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
7Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotlania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

7. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwiazanych z rozpoczeciem robot,

8. Nalezy przedtozyé w Starostwie Powiatowym w Swidniku, materialy zgodne z art. 33 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2017 r., poz. 1332 z pdézn. zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
(Dz. U. 22012 r., poz. 462) 1 Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 23 lutego
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia rejestrow wnioskdw o pozwolenie na budowe i decyzji
o pozwoleniu na budowe oraz rejestrow zgloszen dotyczacych budowy, o ktérych mowa w art. 29 ust.1
pkt 1a, 2b 1 19a ustawy — Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pdzn. zm.).
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Zalgczniki:
- mapa (zalaczniki graficzne nr 1-4)

- wynik analizy urbanistycznej (zatgcznik nr 5)

Otrzymuja:
1. Gmina Rybczewice

Rybezewice Drugie 119, 21-065 Rybeczewice
2. Starostwo Powiatowe w Swidniku

Wydziat Infrastruktury Drogowej

ul. Niepodlegloéei 13, 21-040 Swidnik
3. tablica ogloszen Urzedu Gminy w Rybezewicach
strona biuletynu informacji publicznej urzedu: bip
5. ala

o

Opracowata:
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Specjalista planowania przestrzennego




Zatgcznik Nr 5 do decyzji nr BGP.6733.1.3.2018 ' z dnia 30.03.2018 r.

WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych.
Stan faktyczny 1 prawny terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji.
(Czes¢ tekstowa wyniku analizy urbanistycznej do projektu decyzji.

Inwestor:

GMINA RYBCZEWICE
Rybezewice Drugie nr 119
21-065 Rybczewice

Przedmiot inwestycji:
Kompleksowa modernizacja systemu zaopatrzenia w wode na terenie Gminy Rybczewice poprzez

modernizacj¢ ujecia wody i pompowni w m. Bazar, njecia wody w m. Rybczewice Pierwsze oraz pompowni
w m. Stryjno Pierwsze gm. Rybezewice.

Lokalizacia inwestycii:

Bazar, obreb Bazar, dz. nr ew. 254/2,18%; gm. Rybczewice,

Rybczewice Pierwsze, obreb Rybczewice, dz. nr ew. 1548/2, gm. Rybezewice,
Stryjno Pierwsze, obreb Stryjno Pierwsze, dz. nr ew. 1036/3, gm. Rybezewice.

1. Projektowana inwestycja speinia tacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.).

2. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Dzialki, ktore przewidziane sa do realizacji inwestycji nalezg do:
Dz. nr ew. 254/2, 189, 1548/2, 1036/3 — Wilasciciel: Gmina Rybczewice, Rybczewice Drugie nr 119; 21-065
Rybczewice.
Charakterystyka Inwestycji:
[. W ramach projektu na wszystkich obiektach wykonane zostans:
* Termoizolacia budynkéw polegajaca na wykonaniu ocieplenia S$cian plytami styropianowymi
i wykonaniem warstwy elewacji zewnetrznej;
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wraz z parapetami;
Wymiana pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi i orynnowaniem;
Wymiana instalacji odgromowej;
Wymiana zuzytych okladzin Sciennych i podlogowych;
¢  Wymiana elementow wentylacji;
s  Maodernizacja i rozbudovwa istniejacej instalacji sterowniczej, elektrycznej oraz systemu automatyki;
e  Wymiana rurociagdéw oraz zasuw wodociggowych na terenie uje¢ pompowni wody;
* Wymiana ogrodzenta i bram;
e Zakup i montaz agregatu pradotworczego w celu zapewnienia ciaglo§ci zasilania.
2. Wykonane bedzie rowniei:
*  Wymiana istniejacych, wyeksploatowanych urzadzen technologicznych i rurociggéw stacji uzdatniania
wody w m. Bazar oraz stacji wodociggowej w m. Rybczewice Pierwsze;
¢  Wymiana rurociagéw tlocznych, glowicy i pompy zanurzonej w studni ujecia wody podziemnej — na
stacji uzdatniania wody w m, Bazar oraz stacji wodociagowej w m. Rybezewice Pierwsze;
o  Wymiana istniejacych 2 odzelaziaczy oraz aeratorow, sprezarek, chloratora na stacji vzdatniania wody
w m. Bazar; '
*  Wymiana elementow sterowania radiowego zalaczania pompy na stacji uzdatniania wody w m. Bazar;
s  Wymiana zestawu hydroforowego, sprezarek, chloratora na stacji wodociagowej w m. Rybczewice
Pierwsze;
»  Wymiana wyeksploatowanego zespolu pomp II stopnia podajacego wode do sieci wodociggowej na
nowy energooszezedny agregat pompowy o wickszej wydajnosci na  stacji  wodociggowej
wm. Rybezewice Pierwsze;
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e Modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu urzadzen pompowni wody w m. Bazar oraz m. Stryjno
Pierwsze;

* Wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne na pompowni wody w m. Bazar oraz m. Stryjno
Pierwsze;

e  Wymiana wyeksploatowanego zespolu pomp II stopnia podajacego wode do sieci wodociggowej na
nowy energooszczedny agregat pompowy w wieksze] wydajnoSci, oraz wymiane sprezarek,
wentylatoréw oraz orurowania na stal nierdzewng — na pompowni wody w m. Bazar oraz m. Stryjno
Pierwsze;

3. Projektowane jest rowniez wykorzystanie odnawialnych Zrodel energii do celéw oSwietlania zewnetrznego
oraz monitoringu z podlaczeniem do Urzedu Gminy.

Planowane zagospodarowanie terenu:

Zgodnie z projektem budowlano-wykonawezym.

Uwaga:

1) Przedmiotowy teren jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie przepisow:
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142 z péin. zm.),

e Przedmiotowy teren znajduje sie mna obszarze prawnie chronionym - Krzczonowski Park
Krajobrazowy.
e Przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze prawnie chronionym - Krzezonowski Park

Krajobrazowy — otulina.
Uchwala Nr XI/56/90 WRN w Lublinie z dnia 26 lutego 1990 r. w sprawie utworzenia systemu parkow
krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu na terenie woj. Lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Nr 3, poz.14).
Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego, (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2005 r. Nr 73 poz. 1524).
Szezegolnym celem ochrony Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych,
historycznych i turystycznych srodowiska ze szczegolnym uwzglednieniem bogatej rzezby lessowej oraz
cennych przyrodniczo komplekséw leSnych,
Planowana do realizacji inwestycja nie naruszy ustalefi ww. obszaru chronionego.

Budowa prowadzona bedzie zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, normami i przepisami ogdlnymi z zakresu
ochrony srodowiska (nienaruszenie korzeni drzew, przywrécenie do stanu pierwotnego terendéw zielonych itp.) oraz
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Projektowane rozwigzania techniczne nie bgda szkodliwie oddzialywa¢ na powietrze, wody powierzchniowe
i gruntowe.

Planowana inwestycja nie naruszy tadu przestrzennego, a po doprowadzeniu do porzadku terenu budowy nie bedzie
naruszata zadnych praw.

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko.

Planowana inwestycja nie spowoduje negatywnych skutkdéw dzialania na otoczenie 1 nie nalezy do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko.

Whiosek: Stan faktyczny i prawny terenu, na ktdérym przewiduje sie realizacje inwestycji nie wskazuje na zadne
przeciwwskazana mogace stanowi¢ przeszkode lub utrudnienie w realizacji inwestycji.

Wnioski z przeprowadzonych analiz wskazuja na mozliwos¢ wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

Opracowata: ~ L
EMILIA MINIAK e
Specjalista planowania przestrzennego




